
內政部國土管理署

115 年 5 月 14 日

「老宅延壽機能復新計畫」政策重點說明



人 ‧ 屋 ‧ 雙老
磁磚剝落、漏水、管線老舊等問題
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壹、為什麼要推動？

30年以上住宅達516萬戶
全國住宅925萬戶、老宅比率過半

超高齡社會-
65歲以上人口超過467萬人

長輩占全國20%、缺電梯、

居住空間需求改變

人 ：在地安養 屋 ：淨零減碳

人房屋

房屋+人



50億補助 ‧ 內外兼修 依據

因應國際情勢強化經濟社會及民生國安韌性特別條例

• 老宅延壽機能復新計畫
• 因應國際情勢強化老舊建築物修繕補助辦法

期程

• 116年12月31日前

經費來源及需求

• 特別預算，50億元。

貳、有多少預算?

公共空間+私人室內
(以棟為單位) (以戶為單位)
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⚫ 公寓大廈管理委員會或管理負責人

⚫ 全體建築物區分所有權人同意共同推派代表人

4-6層樓公寓

⚫ 全體建築物所有權人同意共同推派
代表人

6樓以下透天住宅

叁、什麼樣的房屋可以申請？

30年以上合法建築物  
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公共

梯間

(1棟)

(2F)

(3F)

(4F)

(1F)

(2F)

(3F)

(4F)

(1F) (1F)

(2F)

(3F)

出
入
口

獨棟
3樓透天

• 領有使用執照者。
• 經地方主管機關認定屬合法建物者。

頂樓加蓋

1棟
4樓公寓

需要100%同意!

需要100%同意!
違建部分
不予補助!

合法建築
有補助!

申請人
資格

申請人
資格



公寓全棟為單一所有權人

持有。

已請建照、拆照或地方政

府認定須拆除。

已進入都更危老程序(已報

核或已申請)。

申請其他相同補助項目。
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肆、有沒有其他條件?

超過1/2作住宅使用。

戶籍至少有1人為：

限住宅使用。

補助對象不得為法人。

◼ 65歲以上長者。

◼ 低收入或中低收入戶。

◼ 長照需要等級第2級以上，且
符合居家無障礙環境改善補助
對象。

公 寓 透 天

全棟住宅使用。

補助對象不得為法人。

4種情形不得補助
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住宅使用的定義?
比率怎麼算?

樓地板面積戶數

使用執照登載住宅使用

or

>1/2為住宅

?

!

◼

公
共
空
間

「
共
有
」
部
分

◼

私
人
室
內

「
專
有
」
部
分



◼ 先取得過半數所有權人同意

◼ 直接洽詢32家共同供應契約機構名冊

◼ 耐震評估補助

選1 補助額度上限

初步評估 1.5萬元/棟

詳細評估 40萬元/棟

伍、補助項目有哪些?

必選

◼ 評估結果不公開，且不會作為補助與否的依據。

1 . 結 構 安 全 性 能 評 估
( 房 屋 健 康 檢 查 )
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原評估結果可以直接沿用，免再次評估，

但不得重複補助!

如先前已辦理過評估，能否直接使用??

!



中央主管機關評定之結構安全性能評估機構

(民眾可參考清冊
自行聯繫辦理評估)
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可上網搜尋

老宅延壽專區-文件下載



增設昇降設備

立
面
修
繕

立
面
修
繕公

共
管
線

修
繕
更
新

屋
頂
防
水

隔
熱 至少選3 補助額度上限

增設昇降設備 400萬元/棟

建築物立面修繕
300萬元/棟

(依施作面積計算，單價3,500元/m2)

樓梯間修繕 40萬元/棟

公共管線修繕更新 50萬元/棟

老舊招牌、違規物或

違建拆除
40萬元/棟

屋頂防水及隔熱 50萬元/棟

外掛式空調及其管線

之安全改善
40萬元/棟

增設或改善無障礙設施 40萬元/棟

註：每個項目最多補助65%

2 . 公 寓 型 修 繕 ◼ 公共空間

伍、補助項目有哪些?
先有室外
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不包含安裝太陽能板!

不包含冷氣機!

安裝鐵架遮雨棚不予補助!



◼ 私人室內

類型 補助額度上限

居家安全及
無障礙設施設備修繕

一般戶：20萬元/戶

高齡弱勢戶：30萬元/戶

管線修繕更新
(給排水、電氣、燃氣管線)

配合上述項目所需之必要室
內裝修

2 . 公 寓 型 修 繕

伍、補助項目有哪些?

才有室內
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建議委由建築師辦理，確保安全與權益! 未來將

於「都市更新入口網」公布老宅延壽專業建築師

諮詢名冊，供大家洽詢!

是否一定要找建築師評估??

!



伍、補助項目有哪些?
2 . 公 寓 型 作 業 費

類型 補助額度 請款時間

公寓共用部分作業費用
(委託專業者辦理整合協調、專

業評估、協助提案等)

1萬元/棟
地方政府審
查核准後

額外補
助作業
費用

增設昇降設備
5萬元/棟

(得累計) 施工成果經
地方政府備

查後
建築物立面修繕

5萬元/棟
(得累計)
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至少選1 補助額度上限

立面修繕

屋頂防水及隔熱 20萬元/棟

外掛式空調及其
管線之安全改善

5萬元/棟

增設或改善
室外無障礙設施

5萬元/棟

◼ 室外
3 . 透 天 型 修 繕

5或6層透天住宅 300萬元/棟

3或4層樓透天住宅 200萬元/棟

1或2層樓透天住宅 100萬元/棟
(依施作面積計算，單價3,500元/m2)

伍、補助項目有哪些?
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室外無障礙
改善前示意

改善後示意

先有室外



◼ 室內修繕

類型 補助額度上限

居家安全及
無障礙設施設備修繕

一般戶：20萬元/戶

高齡弱勢戶：30萬元/戶

管線修繕更新
(給排水、電氣、燃氣管線)

配合上述項目所需之
必要室內裝修

伍、補助項目有哪些?
3 . 透 天 型 修 繕
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才有室內



公寓共用、透天住宅室外

增設昇降設備 規劃設計(含建築許可申請)、直接工程費(基礎工程費、電梯設備與安裝費)、間接工程費。

建築物立面修繕
規劃設計費(含建築許可申請)、鷹架及假設工程、牆面原有磁磚敲除及合法棄運、表面

處理、玻璃面防護、門窗周圍填縫、太陽能光電板。

樓梯間修繕 天花板、地坪、牆面、對外窗修繕。

公共管線修繕更新
給排水及供電管線(水電表總表後至分戶水電表前)、電氣管線、燈座等。註：供電需有

專業人員簽證

老舊招牌、違規物或

違建拆除
拆除違規鐵窗、招牌、花架、雨遮、頂樓違建、地面層等違建費用及合法棄運。

屋頂防水及隔熱 原有防水層刨挖、素地整理打底、防水層、落水頭、牆面裂縫處理、地磚、防護塗料。

外掛式空調及其管線

之安全改善

格柵、防護架、空調移設(但不包含購置冷氣費用)、外部管線(冷氣銅管、排水管、電源

線)整理固定。

增設或改善無障礙設施 規劃設計費、戶外通道及出入口門檻平順、無障礙坡道重新整理平順、無障礙扶手設置

提列說明( 二 ) 建 築 物 修 繕

伍、補助項目有哪些? ⚫補助內容說明
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補助項目細項說明 (列舉)



公寓專有、透天住宅室內

居家安全及

無障礙設施設備

固定式扶手(扶手固定於牆面、天花板或地面)、可動式扶手(扶手機座需鎖固於牆面，

並具可動關節)、

改善高低差(如門檻或兩側地面之高低落差改善) 、防滑地磚、門簡易型(未改變門片類

型或增設門片，含安裝軌道)。

管線修繕 給排水及電氣管線修繕、空氣調節及通風設備之風管、風口及電氣管線。

搭配無障礙設施設備或

管線修繕項目

必要之室內裝修

--

提列說明( 二 ) 建 築 物 修 繕

補助項目細項說明 (列舉)

14

參考衛服部－長期照顧服務申請及給付辦法相關補助項目

註1、公寓專有修繕之設施設備項目，不含公寓大廈之共用部分、約定專用部分及約定共用部分。

註2、不得影響建築物結構安全，或違反建築法、消防法等公共安全相關規定。

伍、補助項目有哪些? ⚫補助內容說明
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申請「增設昇降設備」補助上限400萬元

案例1、

• 實際修繕工程經費(廠商報價)：700萬元

• 實際修繕工程經費之65%：700萬x65%=455萬元

• 455萬元 > 單項補助上限400萬元，

故依上限額度補助400萬元。

案例2、

• 實際修繕工程經費(廠商報價)：600萬元

• 實際修繕工程經費之65%：600萬x65%=390萬元

• 390萬元 < 單項補助上限400萬元，

故依實際修繕工程經費補助390萬元。

計算範例

伍、補助項目有哪些? ⚫補助額度計算說明
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申請「建築物立面修繕」補助上限300萬元

依施作面積計算，單價3,500元/m2

案例、

• 實際施工單價3,400元/m2 < 單價上限3,500元/m2 (ok)

• 實際修繕工程經費(廠商報價)：

實際施作面積1,200m2 x實際施工單價3,400元/m2 = 408萬元

• 實際修繕工程經費之65%：408萬x65%=265.2萬元

• 265.2萬元 < 單項補助上限300萬元，

故依實際修繕工程經費補助265.2萬元。(若超過上限則依上限額度補助)

計算範例

伍、補助項目有哪些? ⚫補助額度計算說明
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第一階段：
修繕需求申請

(重點：書面初步檢核)

第二階段：
修繕補助計畫申請

(重點：正式審查、核定補助)

第三階段：
施工及請款

(重點：工程控管、成果備查)

核定補助後

為加速辦理，公告後若民眾對申請資格有疑慮，建議由民眾先提出第一階段

「修繕需求申請」，由地方政府或地方服務團隊協助檢核是否符合補助資格。

作業說明

陸、要如何申請? ⚫ 申請作業程序 



陸、要如何申請? 第一階段 修繕需求申請
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6. 告知未符合資格

1.直轄市、縣（市）政府公告受理老宅延壽補助申請

2. 申請人是否需要
服務團協助

3.申請人提出修繕需求申請表

4. 由各縣市服務團隊提供諮詢及協助

5.是否符合資格

7.委託專業團隊擬訂申請書

預計 115 年 5 月 20 日啟動

公告受理期限：不超過3個月為原則

 臨櫃受理、書面檢核資格

 授權地方服務團隊調閱建物

謄本、合法房屋證明、使用

執照、竣工圖及測量成果圖

 審查後須告知民眾審查結果

(建議提供審查結果影本)
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陸、要如何申請? ⚫ 修繕需求申請表 1.透天住宅

【附件1】申請內政部老宅延壽計畫調閱文件委託書

【附件2】家戶屋頂光電設置可行性自評表

【附件3】長照輔具及居家無障礙環境改善服務補助申請表

【附件4】申請內政部老宅延壽計畫 選定代表人同意書
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陸、要如何申請? ⚫ 修繕需求申請表 1.透天住宅

【附件1】申請內政部老宅延壽計畫調閱文件委託書 【附件2】家戶屋頂光電設置可行性自評表
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陸、要如何申請? ⚫ 修繕需求申請表 1.透天住宅

【附件4】申請內政部老宅延壽計畫 選定代表人同意書【附件3】長照輔具及居家無障礙環境改善服務補助申請表
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陸、要如何申請? ⚫ 修繕需求申請表 2.公寓
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陸、要如何申請? ⚫ 修繕需求申請表 2.公寓

【附件1】申請內政部老宅

延壽計畫調閱文

件委託書

【附件2】申請內政部老宅

延壽計畫 選定代

表人同意書

【附件3】家戶屋頂光電設

置可行性自評表

【附件4】長照輔具及居家

無障礙環境改善

服務補助申請表
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陸、要如何申請? ⚫ 修繕需求申請表 2.公寓

【附件2】申請內政部老宅延壽計畫 選定代表人同意書

【附件1】申請內政部老宅延壽計畫調閱文件委託書

【附件3】家戶屋頂光電設置可行性自評表

【附件4】長照輔具及居家無障礙環境改善服務補助申請表



陸、要如何申請? 第二階段 修繕補助計畫申請

7.委託專業團隊擬訂申請書

8.申請人向直轄市、縣（市）政府提出老宅延壽計畫修繕補助

9.直轄市、縣（市）政府審查

10. 直轄市、縣(市)政府核定補助

 補正期限：7日內。屆期未補正或補

正不完全者，予以駁回。

 核定後建議先行撥付：結構性能評估

費用、公寓作業費(基本費1萬元)及修

繕補助第1期款(10%為原則)。

審查期間：1.5個月為原則
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陸、要如何申請? 第二階段 修繕補助計畫申請

超額配套措施：

若符合資格之申請案件數超過該縣市預算配額，將先依「優先核定原則」排定順序；倘排序後仍

超過額度，得依地方政府所訂篩選原則(如.屋齡條件)篩選，如仍超過額度再採「公開抽籤」方式

辦理。
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戶籍內包含高齡弱勢身分者。

原建築物外牆磁磚剝落，並申請立面修繕。

申請加裝屋頂或立面太陽能光電板。

透天住宅屬連棟式（3 棟以上）共同申請，可達街廓整體改善效益。

公寓共用申請補助項目超過 4 項，透天住宅室外申請補助項目超過 2 項。

提供作為包租代管社會住宅，所有權人應已與包租代管業者簽約。



陸、要如何申請? 第三階段 施工與請款

27

10. 直轄市、縣(市)政府核定補助

11. 施工(1年完工為原則)，可展延2次

12. 申請人提送施工成果並經直轄市、縣(市)政府備查

13. 申請人向直轄市、縣(市)政府請款

施工期間：1年 (+6月+6月)

 備查後撥付：剩餘90%修繕補助款。

註：地方政府得另訂分期撥款方式。



 建築物修繕限用國產品牌建材(包含建築立面、磁磚、混凝土等)之規定，以

帶動國內相關產業成長，擴大內需動能。

混凝土(國產品牌)建築立面/磁磚(國產品牌)

柒、其他注意事項?
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限用國產品牌建材 促進國內傳產動能
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柒、其他注意事項? 跨部會資源整合擴大效益
主責部會 補助計畫 補助規定 補助對象 補助額度

經濟部 家戶設置屋頂太陽光電加速

計畫

經濟部補助直轄市及縣(市)政府辦理家

戶屋頂設置太陽光電加速計畫審查作

業要點

設置者或家戶
屋頂面積<1,000m2

3,000 元 / 瓩
每案上限 30 萬元

衛福部
長期照顧十年計畫3.0 

(115-124年) 輔具及居家安

全無障礙環境改善服務
長期照顧服務申請及給付辦法

經評估為長照需要等級第2級

（含）以上者。

對象包含：65 歲以上 (原住民 55 歲以上)、身

心障礙者、失智者、健保急性後期照護

（PAC）收案對象

◆4萬元/每3年

◆6萬元/每3年
115年7月1日起新增智慧科技（全租

賃）輔具補助，含居家無障礙2萬元

內政部
老宅延壽機能復新計畫

(114-116年)(草案)

因應國際情勢強化老舊建築物修繕補

助辦法(草案)

建築物所有權人
30年以上4樓至6樓公寓及6樓以下透天住宅之

合法建築物全體建築物區分所有權人共同推派

代表人或管理委員會申請

◆公共空間修繕補助

5~400萬元/每棟每項
◆住宅室內修繕補助

20萬元/每戶

長者及弱勢30萬元/每戶
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中 央 及 各 縣 市 諮 詢 電 話柒、更多資訊查詢?
中央諮詢專線 02-77019919 服務時間：週一至週五 08:00-17:00    專案網頁

臺北市政府 都市更新處
02-2781-5696

分機3146、3149

新北市政府 工務局 02-2960-3456分機8972

桃園市政府 建築管理處 03-3322-101分機6115

臺中市政府 都市發展局 04-2228-9111分機65500

臺南市政府 工務局 06-2991-111分機8666

高雄市政府
工務局

建築管理處
07-3368-333
分機2425、2423、2359

基隆市政府 都市發展處 02-2420-1122分機1818

新竹市政府 都市發展處 03-5263-808 分機3

嘉義市政府 都市發展處 05-2254-321分機214

新竹縣政府 工務處 03-5518-101分機6369

苗栗縣政府 工商發展處 037-558-821

彰化縣政府 建設處
04-7531-280、04-7531-281、
04-7531-216

南投縣政府 建設處 049-2222-106分機1431

雲林縣政府 建設處 05-5522-183分機2182

嘉義縣政府 經濟發展處 05-3620-123分機8603

屏東縣政府 城鄉發展處 08-732-0415分機3330

宜蘭縣政府 建設處 03-9251-000分機1318

花蓮縣政府 建設處 03-8227-171分機538

臺東縣政府 建設處 089-326-141分機342、343

澎湖縣政府 建設處 06-9274-400分機408

金門縣政府 城鄉發展處 08-2312-877分機62351

連江縣政府 工務處
08-3625-330分機6331、6333、
6334

都市更新入口網
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